Arsredovisning

Brf Krassen nr 5

Org.nr 769616-1210

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse 2015

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen Krassen nr 5 registrerades 27 februari 2007. Féreningen ager fastigheten
Krassen 5 med gatuadressen Létmogatan 7 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns ett flerbostads-
hus i fem vaningar. Byggnaden uppfoérdes 1940.

Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt:

kvm
1 rum och kék 6 st 208
2 rum och kok 23 st 860
3 rum och kdk 1 st 76
Total bostadsarea uppgar till 1144
Total tomtarea uppgar till 1430

Uppvarmning sker genom vattenburen bergvarme samt elpatron.

| foreningen finns en gemensam tvattstuga med tva tvattmaskiner och en torktumlare samt diskbéank.
| féreningen finns &ven ett barnvagnsrum, ett kallarférrad, ett cykelférrad och ett tradgardsforrad

pa innergarden. | féreningen finns inga lokaler.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret AB.

Genomfort underhall

Helrenovering av fastigheten genomférdes under 2009/2010. Renoveringen inbegrep installation av
hiss och bergvarmepump, byte av stammar och elstigare, ny tvattstuga, renovering av fasad och tak m.m.

Styrelsen

Asa Armanius Ordférande
Henrik Andersson Ledamot
Lowe Béackstrém Ledamot
Karl Eckberg Ledamot
Erik Stahl Ledamot
Martin Bengtsson Suppleant

Firmatecknare

Tva styrelseledamoter i forening tecknar firma.
For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad hos Brandkontoret AB.



Revisor

Tomas Jonasson

Valberedning
Sara Eckberg

Stamma och sammantraden

BOREV Revisionsbyra

Foreningens ordinarie arsstamma holls den 16 juni 2015. Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda

sammantraden.

Arvoden

Inga arvoden har utbetalats under aret.

Avtal

Ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister
Elnat och elleverantér

Fastighetsskétsel och jour

Service och underhall av bergvéarmeanlaggning
Service och larmmottagning hiss

Arlig besiktning av hiss

Kabel-Tv och bredband

Service av tvattmaskiner och torktumlare
Sophamtning

Vatten och avlopp

Forsékring

Lokalvard

Overlatelser

Mediator Fastighetskonsult AB
Ellevio AB och Energiférsaljning Sverige AB
Jidek Forvaltning

Energi och klimatgruppen AB
Kone AB

Inspecta Sweden AB
ComHem AB

Miele AB

Stockholm Vatten Avfall AB
Stockholm Vatten VA AB
Brandkontoret AB

Stockholms Allstadd AB

Under aret har fem Overlatelser av bostadsratt skett (féregaende ar 9 st).

Energiférbrukning, jamférelsetal

2015 2014
El (kWh) 78 151 78 419

Fastighetsunderhall under aret

2012
93 236

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 26 850 kr, vilket avser reparationer.

Verksamheten under 2015

Under 2015 har ca hélften av féreningens fastighetslan férhandlats om, vilket inneburit sdnkningar av
foreningens lanekostnader. Féreningen har aven bérjat amortera av lanen.

Under 2015 har foreningen boérjat sortera matavfall i soprummet som nas fran gatan.

| juni hade féreningen en varstadning av tradgarden och fastigheten. Dagen avslutades med grillning pa

féreningens grillplats

Foreningen har vidare investerat i en éversyn av draneringen fran féreningens tre takterasser.



Avgiftsandringar och hyror

Arsavgiften har varit oférandrad under aret.

Ekonomi, jamférelsetal

2015
Nettoomséattning (tkr) 1304
Resultat efter finansiella poster (tkr) -208
Balansomslutning (tkr) 73742
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 74%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 16 556
Genomsnittlig arsavgift 1140

bostéder (december kr/kvm)

Verksamheten under kommande ar

Under 2016 ar inga storre underhall eller andra atgarder planerade.

Underhallsplanering

Avséattning till yttre fond skall enligt féreningens stadgar arligen géras enligt underhalisplan.
Foreningen har under aret amorterat 47 000 kr (0,25%) av féreningens ingdende skuld 2015.

Arets resultat

2013

1394
60

74 234
74,1%
16 597
1140

2012

1488
160

74 343
73,9%
16 597
1140

| likhet med féregaende ar redovisar féreningen ett negativt resultat beroende pa 6vergangen till linjar

avskrivning. Likviditetsbehovet fér 2015 ars driftskostnader, rantekostnader och nedan féreslagen
avséttning till yttre reparationsfonden har téackts in av 2015 ars debiterade avgifter.

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden goérs inom resultatdispositionen efter beslut av férenings-

stamman.

Till Arsmotet disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat, underskott

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat dverfores

-504 382
-207 795

-712 177

114 400
0

-826 577
-712 177



Nettoomséttning

Arsavgifter

Ovriga rérelseintakter

Ovriga intakter
SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -256 648 1
Administrationskostnader -47 856
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 -304 504 2
Reparation och underhallskostnader

Reparationer -162 094

Planerat underhall -10 142 -172 236
Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnad -497 066 3
RORELSERESULTAT 330 364
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 0

Rantekostnader -538 159 -538 159
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -207 795
ARETS RESULTAT -207 795
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RESULTATRAKNING

INTAKTER
2015 Not

1304 160

10
1304 170

RORELSENS KOSTNADER

4(8)
2014
1304 160
4 999
1309 159
-259 800
-46 692
0 -306 492
-26 850
0 -26 850
-497 066
478 751
0
-717 650 -717 650
-238 899
-238 899



Materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbet.kostnader/uppl.intédkter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat, underskott

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverant6rsskulder

Ovr. kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg
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2015

47 715 530
25169 408

6 097

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

72 884 938

6 097
851 297

73 742 332

Not

4

2014

48 212 596
25169 408

6 042

EGET KAPITAL OCH SKULDER

45 166 500
9 913 096
192 100

-504 382
-207 795

94 000
41 078
0

93 505
108 230

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

55 271 696

-712177

18 846 000

336 813

73 742 332

28 780 000

Inga

45 166 500
9 913 096
77 700

-151 083
-238 899

0

107 607
0

79 063

113 145

73 382 004

6 042
666 083

74 054 129

55 157 296

-389 982

18 987 000

299 815

74 054 129

28 780 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokf6éringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnader och mark. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika
nyttjandeperioder. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Varderingsprinciper
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning av anlaggningstillgangar baseras pa bokfért varde 1 januari 2014
och beréknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor

NOTNR 1 Driftskostnader

2015 2014
Fastighetsskotsel och serviceavtal 23171 38 279
Stéd 21765 10 500
Sotning 0 2 595
Hiss 5998 5823
El (inkl. virmeanlaggning) 106 435 111 395
Vatten 20 394 19 794
Sophamtning 20 867 14 822
Forsékring 15115 15 363
Kabel TV 8192 8100
Forbrukningsinventarier 0 0
Revision 12 413 13 000
Advokatkostnader 0 1488
Ovriga fastighetskostnader 22 298 18 641
SUMMA 256 648 259 800
NOT NR 2 Fastighetsskatt/avgift

Byggnaden har asatts vardear 2010 och &r darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift &r 2011
till 2015 och betalar halv kommunal fastighetsavgift ar 2016 till 2020.
Taxeringsvardet framgar av annan not.
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NOT NR 3 Krassen 5

2015 014
Taxeringsvéarde: 26 000 000 26 000 000
Byggnadsvérde 18 000 000 18 000 000
Markvéarde 8 000 000 8 000 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 26 000 000 26 000 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 26 000 000 26 000 000
Bokfort varde: 2015 2014
Byggnad 48 858 265 48 858 265
Ing&dende ackumulerade avskrivningar -645 669 -148 603
Arets avskrivningar -497 066 -497 066
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1142 735 -645 669
Utgaende restvarde enligt plan 47 715 530 48 212 596
SUMMA BOKFORT VARDE 47 715 530 48 212 596
Byggnaden skrivs av med i genomsnitt ca 1 % per ar enligt linjar avskrivningsplan.
NOT NR 4 Férutbet.kostn./uppl.intékter

2015 2014
Forutbetalda férsékringspremier 2 521 2511
Miele trygghetsavtal 1483 1483
Forutbetalda kabel-TV kostnader 2093 2048
SUMMA 6 097 6 042
NOT NR 5 Féréndring av eget kapital

Insatser och Yttre repara- Balanserat Utgéende
upplatelseavg. tionsfond resultat Saldo

Belopp vid arets ingang 55 079 596 77 700 -151 083 -238 899
Disposition av 2014 ars resultat 114 400 -353 299 238 899
Arets resultat -207 795

BELOPP ARETS UTGANG 55 079 596 192 100 -504 382 -207 795
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NOTNR 6 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Stadshypotek 2018.06.01 1,13% 4 676 500
Stadshypotek 2019.06.01 1,40% 4 676 500
Swedbank 2017.04.27 2,99% 4 887 000
Swedbank 2018.04.27 3,19% 4 700 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 18 940 000
Kortfristig del av fastighetslan - nésta ars amortering -94 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 18 846 000
Harav del som férfaller till betalning senare dn 2020.12.31 18 470 000
NOTNR7 Upplupna kostnader
2015 2014
Upplupen rantekostnad 81 405 67 563
Upplupen revisionskostnad 12100 11 500
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 93 505 79 063
Stockholm 2016- S -2.5
¢ ,ﬂ
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REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberéttelse har lAmnats den %/ bfx}?’/é;

ot L

Tofmas Jonasson
BOREV Revisionsbyra




Borev revisionsbyra AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Krassen 5, org.nr 769616-1210

Rapport om &rsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen f6r Brf Krassen 5 for ar 2015

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamélsenliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av &ndamaélsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.



Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om f6rvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 9 juni 2016

S
Godkénd revisor



