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Arsredovisning

Brf Krassen nr 5

Org.nr 769616-1210

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2013.

Férvaltningsberéttelse 2013

Fastigheten

Bostadsréattstoreningen Krassen nr 5 registrerades 27 februari 2007. Féreningen ager fastigheten
Krassen 5 med gatuadressen Létmogatan 7 i Stockholms Kommun. Fastigheten bestér av ett flerbostads-
hus i fem vaningar. Byggnaden uppf6rdes 1940.

Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt:

kvm
1 rum och kbk B st 208
2 rum och kék 23 st 860
3 rum och kbk 1 st 76
Total bostadsarea uppgér till 1144

Uppvarmning sker genom vattenburen bergvarme samt elpatron.

| féreningen finns en gemensam tvattstuga med tva tvattmaskiner och en torktumlare samt diskbank.
1 fGreningen finns aven elt barmvagnsrum, ett kéllarforrad, ett cykelfdrrad och ett tradgardsiarrad
pa innergarden. | téreningen finns inga lokaler.

Fastigheten &r fullvardesfrsakrad i Brandkontoret AB.

Genomfért underhall

Helrenovering av fastigheten genomférdes under 2009/2010. Renoveringen inbegrep installation av
hiss och bergvarmepump, byte av stammar och elstigare, ny tvéttstuga, renovering av fasad och tak m.m.

Styrelsen 2013

fr.o.m. Arsstdmma den 17 juni 2013

Sofie Karlsson Ordférande
Malin Nordquist Ledamot
Asa Armanius Ledamot
Caroline Bystréom Suppleant

Maria Levd Suppleant
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Styrelsen 2013

fr.o.m. extrastamma den 10 september 2013
Asa Armanius Ordférande
Henrik Andersson Ledamot
Lowe Béackstrom Ledamot

Karl Eckberg Ledamot
Malin Bengtsson Suppleant
Maria Levd Suppleant

Firmatecknare
Tva styrelseledaméter i férening tecknar firma.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Brandkontoret AB.

Revisor

Tomas Jonasson BOREV Revisionsbyra

Valberedning

Tobias Sundman
Oscar Molin

Stdmma och sammantraden

Ordinarie arsstdmma hélls den 17 juni 2013. En extra stamma hélis den 10 september 2013 for att
vélja nya styrelsemedlemmar. Styrelsen har under &ret haft tretton protokolltorda sammantraden.

Arvoden
Inga arvoden har utbetalats under aret.

Anstallda
Féoreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Avgiftsandringar och hyror
Arsavgiften har under 2013 varit ofrandrad.

Overlatelser
Under 2013 har tio dverlatelser av bostadsratt skett.

Ekonomi, jamforelsetal (tkr)

2013 2012
MNettoomsattning 1394 tkr 1 488 tkr
Rorelseresultat 912 tkr 968 tkr
Balansomslutning 74 234 tkr 74 343 thr

2011

842 kr
430 tkr
74 137 thr

2010

356 tkr
228 tkr
74 276 tkr

(2/8)



Avtal

Ekonomisk férvaltare

Elnat och elleverantsr

Fastighetsskétsel och jour

Service och underhall av bergvarmeanlaggning
Service och larmmottagning hiss

Arlig besikining av hiss

Kabel-Tv och bredband

Service av tvattmaskiner och torktumiare
Sophamtning

Vatten och aviopp

Férsakring

Férvaring av huvudnyckel

Verksamheten under 2013

3(8)
Leverantor

Mediator Fastighetskonsult
Fortum AB och Energiférsaljning Sverige AB
Jidek Forvaltning

Energi och klimatgruppen AB
Kone AB

Inspecta Sweden AB
ComHem AB

Miele AB

Trafikkontoret

Stockholm Vatten VA AB
Brandkontoret AB

Swesafe

Med anledning av det skyfall som drabbade Midsommarkransen under 2012 har under 2013 ett
omfattande arbete genomférts for att férbatira draneringen pa féreningens innergard och Atgarda de

skador som detta medférde.

Den entreprendr som totalrenoverade fastigheten under 2010, Byggcentralen i Gavie AB, farsattes i
konkurs i januari 2013. Foreningen har med hjalp av advokat utrett méjligheterna att géra gallande vissa
eventuella krav | konkursen. Nagon utdelning f5r f6reningen ar dock inte att vanta.

Under &ret har ungefar halften av féreningens I&n omiérhandiats, vilket medfort sankta rantekostnader.
I juni hade féreningen en varstadning av tradgérden och fastigheten. Dagen avslutades med grillning pa

féreningens grillplats

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgér till 147 078 kr, varav reparationer 8 602 kr.

Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang.
Inga vasentiiga handelser har intréffat efter rakenskapsérets utgang.

Férslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter besiut av forenings-

stdmman.

Till Arsmitet disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat, dverskott

Styrelsen foreslar at:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur yitre reparationsfondes ianspraktas

Till balanserat resultat Gverfores

-185223
60039
-125 184

25 500

-151 084
-125 184
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomadttning 2013 Not 2012
Arsavgitter 1304 160 1324 160
Gvriga rdrelselntikter
Qvriga Intitkter 300 93 987
SUMMA INTAKTER 1394 460 1488 147
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader t6r tastighetstérvaltning
Duiftskostnader -337 356 1 -249 793
Administrationskostnader -45 750 -44 375
Fastighetsavgiftfastighetsskatt 0 -383 106 2 0 .294 168
Repacation och underhdllskostnader
Reparationar -8 602 -34 728
Planerat underhall -138 476 -147 078 -141 563 -176 291
Avskrivningar, materiella tillgingar
Fastigheten 52325 3 -49 784
RORELSERESULTAT 811 951 967 904
Resultat frén finanslella poster
RAnteintdkter 0 396
Rantekostnader -751 912 -751 912 -808 560 -808 164
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 60 039 159 740
ARETS RESULTAT 60039 159 740
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2013 Not 2012
Materiella anlaggningstillgdngar
Fastigheten 48 709 662 3 48 761 987
. Mark 25169408 73879070 25169408 73931395
Omsattningstiligangar
Kortiristiga fordringar
Avgifistordringar 3325 0
Owriga fordringar 4833 8 158 4 435 4 435
Kassa och bank 346 478 406 925
SUMMA TILLGANGAR ' 74 233 706 74 342 755
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatsskapital 45 166 500 4 | 45166500
Upplatelseavgifter 8813096 9913096
Yttre reparationsfond 51 800 55131 396 25 900 55 105 496
Fritt kapit
Balanserat resultat -185 223 -319 062
Arets resultat, Gverskott 60 033 -125 184 159 740 -159 322
i a der
Skulder till kreditinstitut 18987000 5 18 987 000
Kortfristiga skulder
Lewverantbrsskulder 25233 173019
Upplupna kostnader 151576 6 144 111
Férskottsinbetalda hyrorfavg 63 685 240 494 92 451 409 581
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 74 233 706 74 342 755
Stalld nter
Fastighetsinteckningar 28 780 000 28 780 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
r
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Ammdw’ﬂ““‘-gﬂn har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Vérderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har varderats til anskattningskostnaden.
Fordringar har upptagits i

Avskrivning p4 anlag
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor

det belopp varmed de berdknas inflyta.
gningstillgdngar baseras pa urspru ngligt anskaffningsvarde och beriknad

NOT NR 1 Driftskostnader
2013 2012
Fastighetsskbtsel och serviceavtal 30018 23 485
Hiss 10 922 6 000
El och varmeanlaggning 125575 135 889
Vatten 20 493 21 459
Sophamtning 13512 12577
Forsakring 14 499 14 760
Kabel TV 7928 7704
Farbrukningsinventarier 1539 0
Revision 12 250 11 200
Advokatkostnader 80 812 0
Ovriga fastighetskostnader 19808 16 719
SUMMA 337 356 2493 793
NOTNR 2 Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har asatts vardear 2010 och &r darmed befriad fran kommunal fastighetsawgift i 5 &r.
Taxeringsvardet framgar av annan not.
OTNR3 Krassen 5
2013 2012

Taxeringsvirde: 26 000 000 20 436 000
Byggnadsvarde 18 000 000 15 800 000
Markvéarde 8 000 000 4 636 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 26 000 000 20 436 000

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt fSljande:
Bostader 26 000 000 20 436 000

R i
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Bokfért virde: 2013 2012
Byggnader 4B 858 265 48 B5B 265
ingdende ackumulerade avskrivningar -96 278 -46 494
Arets avskrivningar -52 325 -49 784
Utgéende ackumulerade avskrivningar -148 603 -96 276
Utgéende restvérde enligt pian 48 709 662 48 761 967
SUMMA BOKFORT VARDE 48 709 662 48 761 987
Avskrivning byggnad sker enligt en 80-arig progressiv plan.
NOT NR 4 Féréindring av eget kapital
Insatseroch  Yitre repara- Balanserat Utgaende
upplételseavg. tionstond resultat Saldo
Belopp vid 4rets ingdng 55 079 596 25 900 -319 062 158 740
Disposition av 2012 ars resultat 25900 133 840 -158 740
Arets resuitat 60 038
BELOPP ARETS UTGANG 55 079 596 51 800 -185 222 60 039
NOT NR § Skulder kreditinstitut
Réintejust. Rénta Skuid
SBAB 2015.05.28 4 47% 4 700 000
SBAB 2015.05.28 4,47% 4 700 000
Swedbank 2017.04.27 2,99% 4 887 000
Swedbank 2018.04.27 3,19% 4 700 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 18 887 000
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering 0
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 18 887 000
Harav del som farfaller till betalning senare an 2017.12.31 18 887 000
NOTNR 6 Upplupna kostnader
203 2012
Upplupen rantekostnad 141 576 134 743
Upplupen revisionskostnad 10 000 8 000
Utlagg 0 268
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 151576

144 111
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Stockholm 22 april 2014
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Min revisionsberdtielse har avgivits den /4~ o225
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Krassen nr 5, org nr. 769616-1210

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Krassen nr 5, for ar 2013

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt Interational Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisomn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andaméisenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Litalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
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Jag tillstyrker ditrfor aut foreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrikningen
for foreningen.

Rappart om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for dr 2013,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller furlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om tdrvaltningen pd grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betrafTande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
drsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot ér ersitmingsskyldig mot foreningen. Jag har &ven

granskat om niigon styrelseledamot pd annat stitt har handlat i strid med bostadsriitislagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ér tillréickliga och éndamélsenliga som grund
tor mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 13 maj 2014

/

g T8 M (N
omis Jonasson ~
Godkénd revisor



EIAR S



