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Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2012,

Forvaltningsberattelse 2012

Fastigheten

Bostadsréattsféreningen Krassen nr 5 registrerades 27 februari 2007, Féreningen ager fastigheten
Krassen 5 med gatuadressen Létmogatan 7 i Stockholms Kommun. Fastigheten bestar av ett flerbostads-
hus i fem vaningar. Byggnaden uppférdes 1940.

Féreningen upplater 30 l4genheter med bostadsratt:

kvm
1 rum och kok 6 st 208
2 rum och kék 23 st 860
3 rum och kék 1 st 76
Total bostadsarea uppgar till 1144

Uppvarmning sker genom vattenburen bergvarme samt elpatron.

| féreningen finns en gemensam tvattstuga med tva tvattmaskiner och en torktumlare samt diskbank.
I féreningen finns &ven ett barnvagnsrum, ett kallarforrad, ett cykelférrad och ett tradgardsférrad

pa innergarden. | féreningen finns inga lokaler.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret AB.

Genomfért underhall

Helrenovering av fastigheten genomférdes under 2009/2010. Renoveringen inbegrep installation av
hiss och bergvarmepump, byte av stammar och elstigare, ny tvattstuga, renovering av fasad och tak m.m.

Styrelsen 2012

fro.m. arsstimma den 8 maj 2012

Annika Svensson Ordférande
Sofie Karisson Sekreterare
Tobias Sundman Vice ordférande
Emma Aspgren Ledamot

Rick Nilsson Ledamot
Josefin Rydberg Suppleant

Dinice Olofsson Wreming Suppleant
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Styrelsen 2012

fr.o.m. extrastdmma den 25 oktober 2012

Tobias Sundman Ordférande

Josefin Rydberg Sekreterare, avgétt januari 2013
Sofie Karlsson Ledamot

Rega Kakabas Ledamot

Caroline Bystrém Suppleant

Karin Hakansson Suppleant

Firmatecknare

Tva styrelseledaméter i férening tecknar firma.
For styrelsens arbete finns en ansvarsférsékring tecknad hos Brandkontoret AB.

Revisor
Tomas Jonasson BOREV Revisionsbyré

Valberedning

Malin Nordquist
Asa Armanius

Stamma och sammantraden

Ordinarie arsstamma hélls den 8 maj 2012. En extra stdmma hélls den 25 oktober 2012 for att
vélja nya styrelsemedlemmar. Styrelsen har under aret haft sex protokollférda sammantréaden.

Arvoden
Inga arvoden har utbetalats under aret.

Anstéallda

Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Avgiftsandringar och hyror
Arsavgiften hojdes till 1 140 kr per kvadratmeter den 1 januari 2012.

Overlatelser
Under 2012 har atta dverlatelser av bostadsréatt skett.

Ekonomi, jamforelsetal (tkr)

2012 2011 2010
Nettoomséttning 1 488 tkr 842 kr 356 tkr
Roérelseresultat 968 tkr 430 tkr 228 tkr

Balansomsiutning 74 343 kr 74 137 tkr 74 276 tkr



Avtal

Ekonomisk férvaltare

Elnét och elleverantor

Fastighetsskétsel och jour

Service och underhall av bergvérmeanliggning
Service och larmmottagning hiss

Arlig besiktning av hiss

Kabel-Tv och bredband

Service av tvattmaskiner och torktumlare
Soph&mtning

Vatten och aviopp

Férséakring

Férvaring av huvudnyckel
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Leverantdr

Mediator Fastighetskonsult
Fortum AB och Kraft & Kultur i Sverige AB
Jidek Férvaltning

Energi och klimatgruppen AB
Kone AB

Inspecta Sweden AB
ComHem AB

Miele AB

Trafikkontoret

Stockholm Vatten VA AB
Brandkontoret AB

Swesafe

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Garantibesiktning av fastigheten genomférdes under varen 2012 av Besiktningsman.se.

Garantiatgérderna pabérjades under hésten av fasti
Gaévle AB och var vid arsskiftet till stérsta del atgérd

I juli 2012 drabbades Midsommarkransen av ett sk
i markplan fick vattenskador, Under hésten 2012 in
konsult frén Sveriges BostadsrattsCentrum (SBC)

ghetens totalentreprenér Byggcentralen i

ytall som gjorde att tva av féreningens l&genheter
ledde féreningen ett arbete med en teknisk
for att se ver och férbattra draneringen pa

fastighetens innergard samt aterstallandet av de skadade lagenheterna.

Under hésten 2012 var féreningens energideklaration klar. Denna visade att fastighetens energi-

anvandning &r lag. En freonutslappskontroll av fasti

under aret utan anmérkning.

Fastighetsunderhall under aret

ghetens bergvérmeanlaggning genomisrdes

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 176 291 kr, varav reparationer 34 728 kr.

Ovriga handelser i féreningen

I maj hade féreningen en vérstadning av tradgarden och fastigheten. Dagen avslutades med
korvgrilining pa féreningens grillplats. | juni ordnade féreningen en grillkvall pa grillplatsen.

Under hédsten 2012 lanserade féreningen en egen hemsida, www.krassen5.se, dar medlemmarna
kan hitta aktuell information om féreningen.

Vasentliga héndelser efter rakenskapsérets utgang.

Byggcentralen i Gévle AB, entreprendren som totalrenoverade fastigheten under 2010 f5rsattes

januari 2013 i konkurs.

I férvaltningsberattelsen fér 2010 redovisades att Krassen Fastigheter AB var likviderat. Nar bokslutet fér
2011 uppréttades utgick féreningen fran att denna uppgift var korrekt. Under 2012 visades det sig att
likvidationen ej var verkstalld, forst i januari 2013 var likvidationen avslutad. Detta innebar bl.a, att nagra
reservationer som gjorts for bokslutet 2011 nu har aterférts.
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Arbetet med att forbattra draneringen pa fastigheten genomférdes i mars 2013.
I maj 2013 rantedndras halften av féreningens banklan.

Forslag till resultatdisposition:

Avsittning och uttag ur yitre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av férenings-
stdmman.

Till &rsmétet disposition stér:

Balanserat resuliat -319 062

Avrets resultat 159 740
-159 322

Styrelsen féreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 25 900

Ur yttre reparationsfondes ianspraktas

Till balanserat resultat dverféres -185 222

-159 322
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsittning 2012 Not 2011
Arsavgifter 1394 160 839 410
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 93 987 2758
SUMMA INTAKTER 1488 147 842 168
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsfdrvaltning
Driftskostnader -249 793 1 -312 981
Administrationskostnader -44 375 -44 375
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 -294 168 2 0 -357 356
Reparation och underhillskostnader
Reparationer -34 728 -5 273
Planerat underhall -141 563 -176 291 -3120 -8 393
Avskrivningar, materiella tillgdngar
Fastigheten 49784 3 -46 494
RORELSERESULTAT 967 904 429 925
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 396 127
Réntekostnader -808 560 -808 164 -733 771 -733 644
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 159 740 -303 719
ARETS RESULTAT 159 740 -303 719
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2012 Not 011
Materiella anldggningstillgangar
Fastigheten 48 761 987 3 48 811 771
Mark 25 169 408 73 931 395 25 169 408 73981179
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Fordran aktiekapital 0 0
Ovriga fordringar 4 435 4 435 2489 2489
Kassa och bank 406 925 153 267
SUMMA TILLGANGAR 74 342 755 74 136 935

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatsskapital 45 166 500 4 45 166 500
Upplatelseavgifter 9913 096 9913 096
Yttre reparationsfond 25 900 55 105 496 0 55 079 5386
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -319 062 10 557
Arets resultat, Gverskott 159 740 -159 322 -303 719 -293 162
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18987000 5 18 987 000
Kortiristiga skulder
Leveranttrsskulder 173 019 40 597
Ovr. kortfristiga skulder 0 22 324
Upplupna kostnader 144 111 6 214 985
Forskottsinbetalda hyror/avg 92 451 409 581 85 595 363 501
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 74 342 755 74 136 935

Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 28 780 000 28 780 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa anléggningstiligangar baseras p4 ursprungligt anskaffningsvéarde och beraknad
ekonomisk livsléngd.

Belopp anges i hela kronor

NOT NR 1 Driftskostnader

2012 2011
Fastighetsskotsel och serviceavtal 23 485 1863
Hiss 6 000 3255
El 135 889 228 427
Vatten 21 459 18 689
Sophamtning 12 577 22 197
Forsakring 14 760 12 442
Kabel TV 7704 7 568
Forbrukningsinventarier 0 2389
Revision 11 200 3 000
Ovriga fastighetskostnader 16719 13 151
SUMMA 249793 312 981
NOTNR 2 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har &satts vardear 2010 och &r darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift i 5 &r.
Taxeringsvardet framgdr av annan not.

NOTNR 3 Krassen 5

2012 2011
Taxeringsvérde: 20 436 000 8 636 000
Byggnadsvarde 15 800 000 4 000 000
Markvérde 4 636 000 4 636 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 20 436 000 8 636 000

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 20 436 000 8 636 000
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Bokfort virde: 2012 2011
Byggnader 48 858 265 48 858 265
Ingdende ackumulerade avskrivningar -46 494 0
Arets avskrivningar -49 784 -46 494
Utgdende ackumulerade avskrivningar -96 278 -46 494
Utgaende restvarde enligt plan 48 761 987 48 811 771
SUMMA BOKFORT VARDE 48 761 987 48 811 771

Avskrivning byggnad sker enligt en 80-arig progressiv plan.

NOT NR 4 Féréindring av eget kapital
Insatser och Yitre repara- Balanserat Utgdende
upplatelseavg. tionsfond resultat Saldo

Belopp vid arets ingang 55 079 596 0 10 556 -303719
Disposition av 2011 ars resultat 25 900 -329 618 303719
Arets resultat 159 740
BELOPP ARETS UTGANG 55 079 596 25 900 -319 062 159 740
NOTNR 5 Skulder kreditinstitut

Réntejust. Rénta Skuld
SBAB 2013.05.28 4,05% 4 887 000
SBAB 2013.05.28 4,05% 4 700 000
SBAB 2015.05.28 4,47% 4 700 000
SBAB 2015.05.28 4,47% 4700000
SUMMA FASTIGHETSLAN 18 987 000
Kortfristig del av fastighetslan - nésta ars amortering 0
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 18 987 000
Harav del som forfaller till betalning senare &n 2016.12.31 18 987 000
NOT NR 6 Upplupna kostnhader

2012 2011

Upplupen rantekostnad 134 743 134 743
Upplupen revisionskostnad 9000 9 000
Utlagg 368
Tvistig kostnad renhallning 0 4 566
Tvistig kostnad Kabel-TV 0 5676
Tvistig kostnad el 0 61000
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 144 111 214985
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Hagersten
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Tobias Sundman Rega Kakabas
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ofie Karlsson

REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberattelse har avgivits den o ‘f/f‘— 62 &5
/

Tomas Jorasson’
BOREYV Revisionsbyra



Borev revisionsbyra AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Krassen nr 5, org.nr. 769616-1210

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Krassen nr 5, for ar 2012

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns gnsvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om 4rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i1 Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i irsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar indamaélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av éndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovismingens Gvriga delar,



Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgarder och forhillanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattingsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
srsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och 4ndamdlsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala 2013.05.29
F '// /.
C o st bt """
omas Jonasson
"
Godkind revisor



Huvudintakter
Arsavgifter

Kapitalintékter
Ranteintakter

Ovriga intdkter
Ovriga intékter

Summa intdkter

Drift/férvaltningskostnader
Fastighetsskoétsel
Serviceavtal

Hiss

Lépande underhall
Periodiskt underhall
Elektricitet
Bergvarmeanlaggning, service
Vatten

Renhalining

Férsakringar

Kabel TV
Forbrukningsinventarier
Extern revision
Redovisningstjanster
Fastighetsskatt/avgift

Ovriga férvaltningskostnader

Personalkostnader/arvoden
Arvoden styr. o rev
Sociala avgifter

Kapitalkostnader/favskrivningar

Avskrivningar
Réntekostnader

Summa kostnader
Arets resultat

| resultatdispositionen
Avséttning yitre rep fond

Budget 2013

Budget
2013

1394 160

0

1394160

10 000
11 000
12 000
30 000
90 000
145 000
14 000
22 000
13 000
15 700
8 000
5000
9 000
45700
0

20 000

o

52 300
750 000

1252700
141 460

25900

Resultat efter avsittning yttre reparationsfond 115 560

Budget
2012

1304 150

0

1304 150

10 000
10 000
12000
30 000
0
215000
11150
20700
18 300
15700
9 500
5000
9 000
44 400
0

10 000

o

49 000
808 500

1278 250
25900

25900
0

Utfalil
2012

1394 160

396

93 987

1488 543

364

10 621
6 000
34728
141 563
135 889
12 500
21459
12 577
14 760
7704

0]

11 200
44 375
0]

16 719

o

49784
808 560

1328 803
159 740



Ordférklaringar

Anliiggningstillgdngar. Tillg&ngari foreningen som ar avsedda
for langvarigt bruk, Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsfarbindelser. Atagande for féreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensfarbindelse.

Avskrivningar, Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat féreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det Gver- eller underskott som fors over
till féljande verksamhetsar. P den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansréikning.Visarfﬁreningenstillgéngar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond fér yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas f5r reparations- och
underhallsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av arsredovisningen som
itext forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som fareningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. skulder som foreningen skall betala
first om ett eller flera ar.

Omsittningstillgdngar. Tillgangar av kortvarig karaktdr.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intékter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intdkterna harvaritstorre
4n kostnaderna uppstar ett dverskott.

stillda panter. Avser de fastighetsinteckningar som [amnats
som sakerhet for foreningens |&n samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att tacka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en arsavgift. Arsavgiften dr oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger aver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
beriittelse, resultatrakning, balansriakning samt noter.



