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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Krassen Nr 5, 769616-1210, far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2010-01-01—2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Brf Krassen nr 5 registrerades 2007-02-27. Foreningen har inte haft ndgon verksamhet innan
kopet av fastigheten varfor ingen resultat- och balansrikning redovisas for 2009 da dessa
belopp #r noll. Forséljningen av fastigheten ar initierad av fastighetsigaren.

Den 24 maj 2010 forvirvade bostadsrittsforeningen aktierna i Krassen fastigheter AB, frin
Tundra Fastigheter AB. Bostadsrittsforeningen tilltrddde aktierna samma dag. Den 24 maj
dverlit Krassen Fastigheter AB fastigheten Stockholm Krassen 5 till Bostadsrattsforeningen.
Upplatelse av bostadsritter till foreningens medlemmar skedde mellan maj och december
2010 efter forsiljning p marknaden. Foreningen dger samtliga aktier i Krassen Fastigheter
AB, ett bolag som salts till Standardbolag for likvidation.

Fastighet

Foreningen #dger och forvaltar Fastigheten Krassen 5 i Stockholm.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret. I forsékringen ingdr bl.a. momenten
styrelseansvar och forsikring mot ohyra. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes i samband
med forvirvet. Byggnaden ir totalrenoverad under 2009/2010 till nybyggnationsstandard.

Ligenheter och lokaler

Av féreningens 30 ligenheter har samtliga upplétits med bostadsrétt under 2010. Foreningen
saknar lokaler. Efter ombyggnationen ir den totala boarean 1 144 kvm. Taxeringsvirdet ar

8 636 000 kr varav byggnadsvirdet dr 4 000 000 kr. Fastigheten skall omtaxeras efter
ombyggnationen.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid &rets slut 38 medlemmar fordelat pa 30 ligenheter.

Interimsstyrelse

Kent Sundin ledamot t.o.m 2010-04-12
Michel Arvidsson ledamot fr.o.m. 2010-04-12
Erland Rosenberg ledamot

David Akerlund ledamot

Styrelsen har under aret haft 6 protokollforda méten.

Arvoden och loner
Inga arvoden har utgatt till styrelsen.
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Ekonomi

Avrikning har skett mot Tundra Fastigheter per 2010-08-31 enligt foreliggande avtal. Under
perioden 2-010-09-01—2010-12-31 har Tundra Fastigheter AB betalat avgifterna for de
ldgenheter som -¢j tilltritts. Styrelsen har bytt 14ngivare fran Danske Bank till SBAB,
2010-11-30.

Resultat och stiillning

2010
Nettoomsittning 356 299
Rdorelseresultat 10 557
Resultat fore skatt 10 557
Balansomslutning kr 74276 472
Avgiftsbortfall % 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvm 615
Fond for yttre underhall, tkr 0

Framtida underhall

Byggnaden har genomgétt en totalrenovering under 2010 varfor avsittning till framtida
underh3ll kommer att géras enl stadgarna fr.o.m. 2011.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslir att till forfogande stiende medel

Arets resultat 10 557
Totalt 10 557

Disponeras for

Overforing till balanserat resultat 10 557
Totalt 10 557

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillh6érande tilldggsupplysningar.
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2010-01-01-
Resultatrikning 2010-12-31
Nettoomsiittning Not 1 356 299
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -101 347
Ovriga externa kostnader Not 3 -26 939
Summa fastighetskostnader -128 286
Rorelseresultat 228 013
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 4 -217 456
Summa finansiella poster -217 456
Resultat fore skatt 10 557
Skatter
Skatter som belastar drets resultat 0
Arets resultat 10 557
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Balansrakning 2009-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 5 48 858 265
Mark Not 5 25 169 408
Summa materiella anldggningstillgdngar 74 027 673
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 6 75 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 75 000
Summa anléiggningstillgangar 74 102 673
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar Not 7 6 467
Summa kortfristiga fordringar 6 467
Kassa och bank

Ostgodta Enskilda Bank 167 332
Summa omsiittningstillgangar 173 799
Summa tillgangar 74 276 472
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 8

Bundet eget kapital

Insatser 45 166 500
Upplatelseavgifter 9913 096
Summa Bundet eget kapital 55079 596
Fritt eget kapital

Arets resultat 10 557
Summa fritt eget kapital 10 557
Summa eget kapital 55 090 153
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Balansrikning 2010-12-31
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 18 987 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder Not 10 62 258
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 11 137 062
Summa kortfristiga skulder 199 320
Summa skulder 19 186 320
Summa eget kapital och skulder 74 276 473
Poster inom linjen

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 28 780 000

Ansvarsforbindelser

Inga
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Noter

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning pé byggnader kommer att goras fr.o.m. 2011.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pa basis av foreningens underhallsplan eller faststilld budget.
Minimiavsittning regleras i stadgarna. Avséttning kommer att géras fr.o.m. 2011.

Fastighetsskatt och Kommunal fastighetsavgift
Den statliga fastighetsskatten pé bostider ersitts frin och med 2008 av Kommunal
fastighetsavgift. For flerbostadshus uppgér avgiften till 1277 kr per bostadslédgenhet.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintdkter, sdsom rénteintdkter och
utdelningar. Efter avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.

2010-12-31

Nettoomsittning
Arsavgifter fr.o.m 2009-07-01 259 602
Kostnadserséttningar fran Tundra AB 96 697

Nettoomséttning 356 299

Drift

Fastighetsel/ uppvirmning 88 097
Avfallshantering 5100
Vatten/avlopp 8 150

Summa drift 101 347

Séljaren har betalat delar av driftskostnaderna under 2010.
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Noter 2010-12-31
Not3  Ovriga externa kostnader
Telefon/hisslarm 4 548
Ekonomisk forvaltning 12 000
Revisionsarvode 6 000
Bankkostnader 4286
Ovriga externa kostnader 105
26 939
Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 217 456
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 217 456
Not 5 Byggnader och Mark
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 48 858 265 0 0 0 48 858 265
Mark 25 169 408 0 0 0 25169 408
74 027 673 74 027 673
Avskrivning pd byggnaden har ej gjorts under 2010.
Taxeringsvirde ,
Byggnader 4 000 000
Mark 4 636 000
8 636 000
Not 6 Finansiella anléiggningstillgangar
Krassen Fastigheter AB 65 400 598
Overfort till byggnader enl RedU 9 -65 325 598
Summa finansiella anlaggningstillgadngar 75 000

I samband med kop av Krassen 5 i Stockholm ingér aktier. Vid uppréttande av
arsredovisningen har RedU 9, FAR SRS, tilldmpats. Posten Aktier i dotterforetag har
minskats med dvervirdet pé fastigheten som forts 6ver till bostadsréattsforeningen och
fastigheten redovisas till verkligt virde innebérande att posten Byggnader och Mark

okat med motsvarande belopp.
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Noter 2010-12-31
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avgiftsfordringar 6 467
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 467
Not 8 Eget kapital
Insatser Upplatelseav Arets resultat
gifter
Ingiende balans 2010-01-01 0 0 0
Inbetalda insatser 45166 500 9913 096
Disposition enl.
stimmobeslut
Arets resultat 10 557
Utgiende balans 2010-12-31 45166 500 9913 096 10 557
Not 9 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riintesats Rintedindring Belopp
SBAB 21 66621 1 2,86% Rorlig 4 700 000
SBAB 21 66616 5 2,86% Rorlig 4 700 000
SBAB 21 66624 6 2,86% Rorlig 4 700 000
SBAB 21 66638 6 2,86% Rorlig 4 887 000
Summa skulder till kreditinstitut 18 987 000
Lanet 16per amorteringsfritt.
Not 10  Ovriga kortfristiga skulder
Skuld till Tundra Fastigheter AB 62 258
Not 11  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen elkostnad 37597
Upplupna rantekostnader 46 000
Forutbetalda ménadsavgifter och hyror 47 465
Upplupen revisionskostnad 6 000

137 062
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Noter 2010-12-31
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ichel Arvidsson Rosenberg

Min revisionsberittelse har 2011- @4-¢%  avgivits betriffande denna arsredovisning

Tiburtius Forster
Advokat / Notarius Publicus



Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Krassen Nr 5
Org nr: 769616-1210

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Krassen
Nr 5 for rakenskapséret 2010-01-01—2010-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala ,mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Redovisningen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsdkra mig om
att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision omfattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat
sdtt har handlat i strid mot bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman fasstiller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 14 april 2011

)

Tiurtlus 6rster
Advokat/Notarius Publicus




