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Arsredovisning

Brf Krassen 5

Org.nr 769616-1210

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for bostadsrattsféreningens verksamhet
under réakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011
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FORVALTNINGSBERATTELSE
2011

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen Krassen 5 registrerades den 27 februari 2007. Féreningens
organisationsnummer &r 769616-1210. Féreningen ager fastigheten Krassen 5 med gatuadressen
Létmogatan 7 i Stockholms kommun. Fastigheten bestéar av ett flerbostadshus i fem vaningar.
Byggnaden uppférdes ar 1940. Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Brandkontoret.

Féreningen upplater 30 l&dgenheter med bostadsrétt:

Kvm
1 rum och kdk 6 st. 208,00
2 rum och kék 23 st 860,00
3 rum och kdk 1 st. 76,00
Total bostadsarea uppgar till 1 144,00

Uppvarmning sker genom vattenburen bergvarme samt elpatron.

| féreningen finns en gemensam tvattstuga med tva tvattmaskiner och en torktumlare samt diskbénk.

| féreningens finns &ven ett barnvagnsrum, ett kallarférrad samt ett cykelférrad och ett tradgardsforrad
pa innegarden.

| foreningen finns inga lokaler.

Styrelsen 2011

Michael Arvidsson Ledamot t.o.m. 2011-04-20 Ordférande
Erland Rosenberg Ledamot t.o.m. 2011-04-20

David Akerlund Ledamot t.o.m. 2011-04-20

Tobias Sundman Ledamot fr.o.m. 2011-04-20 Ordférande
Annika Svensson Ledamot fr.o.m. 2011-04-20 Sekreterare
Charlotte Waldenstrém Ledamot fr.o.m. 2011-04-20 Kassér
Emma Aspgren Suppleant fr.o.m. 2011-04-20

Rick Nilsson Suppleant fr.o.m. 2011-04-20

Firmatecknare

Foreningens firma har sedan 2011-04-20 tecknats av Tobias Sundman, Annika Svensson och
Charlotte Waldenstrom, det vill sdga tva av de uppréknade personerna tecknar firman tillsammans.
Inget styrelsearvode &r utbetalt under aret. Fér styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad
hos Brandkontoret.

Revisor

BOREV Revisionsbyra Revisor

BOREV Revisionsbyra Revisorssuppleant
Valberedning

Anders Olsson fr.o.m. 2011-04-20

Sofie Karlsson fr.o.m. 2011-04-20
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Stamma och sammantradanden

Foéreningens ordinarie féreningsstdmma holls den 20 april 2011. En extrastamma hélls 2011-11-24 fér
val av ny revisor och revisorssuppleant.

Styrelsen har under 2011 haft fem protokollférda sammantraden.

Anstéllda
Foreningen har ingen anstalld personal.

Avgiftsandringar och hyror
Medlemsavgiften hojdes 2011-08-01 till 900 kronor per kvadratmeter.

Overlatelser
Under 2011 har 1 st. 6verlatelse av bostadsratt skett.

Férmdgenhetsvarde

Féreningens formogenhetsvarde 2011-12-31 uppgick till 0 kronor och férdelas enligt medlemmarnas
andel i bostadsrattsforeningen.

Underhall

Genomfért underhall

Helrenovering av fastigheten 2009/2010

Helrenoveringen av fastigheten inbegriper installation av hiss och bergvarmepump, byte av stammar
och elstigare, ny tvattstuga, renovering av fasad och tak m.m.

Fastighetsfdrvaltning
Féreningen anlitar Jidek Fastighetsférvaltning for avtal angaende jour. Timo Karjalainen &r
fastighetsskoétare. Féreningen har dven snéskottningsavtal (avrop) med Jidek Férvaltning.

Underhaliskostnader
Kostnaderna for fasighetens underhall uppgar till 8 393 kronor, varav reparationer 5 273 kronor.

Avtalskostnader

Under det gangna aret har féreningen sett 6ver befintliga avtal. T.ex. &ndrade féreningen avtalet
gallande sophamtning. Ett extra karl om 660 liter bestélldes av Liselotte L&6f, sa att féreningen nu har
tre 660-liters karl som téms en gang per vecka. Sophdmtningen kostar nu 12 746 kronor inklusive
moms istallet for som tidigare 18 265 kronor inklusive moms.

Under aret tecknade féreningen avtal med féljande parter:

- Energi- och klimatgruppen (2011-12-01) fér service av bergvérmepumpen;

- Trafikkontoret Stockholms stad for sophamtning;

- Stockholm vatten fér dricksvatten och avioppsvatten;

- Com Hem AB fér kabel-tv och bredband;

- Fortum Distribution for eldistributionen och Kraft & Kultur fér elkostnaderna (fr.o.m. 2011-12-01);
- Inspecta Sweden fér besiktning av hiss;

- Kone AB for service av hiss och hisstelefon.

- Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret t.o.m. 2013-03-11.
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Ekonomi

Arets resultat fér verksamhetsaret 2011 uppgar till -303 719 kronor (underskott). Det svaga resultatet
har olika orsaker. Huvudorsaken ar att den ekonomiska plan som satts upp infor férséaljningen av
bostadsrétterna var felaktig. | den felaktiga ekonomiska planen var bl.a. berakningen av foreningens
elkostnader for lag.

Ekonomisk férvaltning

Nar nuvarande styrelse tilltradde uppticktes att foreningens davarande ekonomiska férvaltare inte
utfoérde sitt uppdrag. Hennes fullmakt att skéta féreningens ekonomi drogs tillbaka den 22 augusti
2011.

I juni 2011 togs en férsta kontakt med Mediator Fastighetskonsult. Avtal om ekonomisk férvaltning och
skotsel av lagenhetsregistret finns tecknat med Mediator Fastighetskonsult till en kostnad av 45 000
kronor exklusive moms per ar.

Fastighetslan

Den 23 juni 2011 bands féreningens lan hos SBAB Bank. Tva 1an pa 4 ar med en réanta pa 4,47% och
tva lan pa 2 ar med en ranta pa 4,05%. Féreningen amorterar &n sa lange 0 kronor. Total laneskuld
uppgar till 18 987 000 kronor.

Foéreningens fastighetslan &r placerade till féljande villkor.

Laneinstitut Laneskuld Ranta Amorteras/ar Placering till

SBAB Bank 4 700 000 kr 4.47% Okr/ar Bunden t.o.m. 2015-05-28
SBAB Bank 4 700 000 kr 4,05% Okr/ar Bunden t.o.m. 2013-05-28
SBAB Bank 4 887 000 kr 4,05% Okr/ar Bunden t.o.m. 2013-05-28
SBAB Bank 4 700 000 kr 4,47% Okr/ar Bunden t.o.m. 2015-05-28
Fastighetsskatt

Foéreningen anstkte om en omtaxering med anledning av den ombyggnation av fastigheten som
genomférdes under 2008-2010.

Verksamheten under kommande ar

Ekonomi

Foreningens ekonomi har stabiliserats efter ett par inledande ar med manga atgarder avseende saval
renoveringar som kapitalstruktur. Nar den fasen nu ar 6ver ar det styrelsens uttalade stravan att driva
féreningen vidare mot en balanserad ekonomi. Styrelsen kommer se 6ver féreningens kostnader fér
att se om ytterligare besparingar ar majliga.

Fastighetsunderhall

Under varen 2012 genomfors en garantibesiktning av hela fastigheten dvs. bostadsréttsldgenheter och
gemensamma utrymmen samt fasad och tak. Denna kommer att genomféras av Besiktningsman.se
25-27 april 2012.

Foreningen kommer under varen 2012 att kopa in brytskydd att montera p4 bada entrédérrarna for att
férhindra fler inbrottsférsok.

Avsattning till underhalisplan sker arsvis enligt foreningens stadgar. Oversyn ska géras vad galler
langsiktig underhallsplan. Inga byggnationer &r planerade i dagslaget.

Energi- och klimatgruppen kommer att géra en kontroll av eventuellt freonutslapp i bergvarmepumpen.
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Féreningen kommer att teckna serviceavtal med Miele AB for service av tvattmaskiner och
torktumlare.

Stdaddag
Den 27 maj 2012 kommer medlemmarna att genomféra en varstadning av de gemensamma

utrymmena i fastigheten.

Ekonomi, jamforelsetal (tkr)

2011 2010
Nettoomsattning 842 tkr 356 tkr
Rorelseresultat 430 tkr 228 tkr
Balansomsilutning 74 137 tkr 74 276 tkr

Forslag till resultatdisposition
Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av
foreningsstamman.

Balanserat resultat 10 557
Arets resultat, underskott -303 719
-293 162
Styrelsen foreslar att
Till yttre reparationsfonden avsittes 25 900
Ur yitre reparationsfonden ianspraktas 0
Till balanserat resultat 6verféres -319 062
-293 162
Slutord

Ett stort tack till Mediator Fastighetskonsult for det arbete som lagts ner pa att stabilisera féreningens
ekonomi.
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RESULTATRAKNING
INTAKTER

Nettoomséttning 2011 Not 2010
Arsavgifter 839 410
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 2758
SUMMA INTAKTER 842 168

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader fér fastighetsférvaltning
Driftskostnader -312 981 1 -116 286
Administrationskostnader -44 375 -12 000
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 -357 356 2 0
Reparation och underhéllskostnader
Reparationer -5 273 0
Planerat underhall -3 120 -8 393 0
Avskrivningar, materiella tillgdngar
Fastigheten -46 494 3
RORELSERESULTAT 429 925
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 127 0
Rantekostnader -733 771 -733 644 -217 456
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -303 719
ARETS RESULTAT, underskott -303 719
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259 602

96 697
356 299

-128 286

0

228 013

-217 456
10 557

10 557



Materiella anldggningstillgdngar

Fastigheten
Mark

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fordran aktiekapital
Ovriga fordringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat, underskott

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Owr. kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

Brf Krassen nr 5
Org. nr 769616-1210

2011

48 811 771
25 169 408

2489

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

73981 179

2489
153 267

74 136 935

Not

2010

48 858 265
25 169 408

75 000
6 467

EGET KAPITAL OCH SKULDER

45 166 500
9913 096
0

10 557
-303 719

40 597
22 324
214 985
85 595

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

55 079 596

-293 162

18 987 000

363 501

74 136 935

28 780 000
Inga

45 166 500
9913 096
0

10 557

62 257

89 597
47 465
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74 027 673

81 467
167 332

74 276 472

55 079 596

10 557

18 987 000

199 319

74 276 472

28 780 000
Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Véarderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning pa anldaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde och berédknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor

NOT NR 1 Driftskostnader

2011 2010
Fastighetsskdtsel och serviceavtal 1863 0
Hiss 3 255 4 548
El 228 427 88 097
Vatten 18 689 8 150
Sophamtning 22197 5100
Forsékring 12 442 0
Kabel TV 7 568 0
Forbrukningsinventarier 2389 0
Revision 3 000 6 000
Ovriga fastighetskostnader 13 151 4 391
SUMMA 312 981 116 286
NOTNR 2 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har &satts vardear 1946 och skall darmed betala en kommunal fastighetsvgift (som for
2010 uppgick till maximalt 1.277 kr/igj och fér 2011 maximalt 1.302 kr/igh). Omtaxering &r begérd
hos Skatteverket p.g.a den omfattande renoveringen och den beraknas innebéra att féreningen
asatts ett nytt vardear samt att den kommunala fastighetsavgiften blir 0 kr fér 2011.
Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOTNR 3 Krassen 5

2011 2010
Taxeringsviérde: 8 636 000 8 636 000
Byggnadsvérde 4 000 000 4 000 000
Markvérde 4 636 000 4 636 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 8 636 000 8 636 000

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:
Bostader 8 636 000 8 636 000
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Bokfort varde: 2011 2010
Byggnader 48 858 265 48 858 265
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -46 494 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -46 494 9]
Utgaende restvarde enligt plan 48 811 771 48 858 265
SUMMA BOKFORT VARDE 48 811 771 48 858 265
Avskrivning byggnad sker enligt en 80-arig progressiv plan.
NOT NR 4 Férandring av eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Utgaende
upplatelseavg. tionsfond resultat Saldo

Belopp vid arets ingang 55 079 596 0 0 10 556
Disposition av 2010 ars resultat 10 556 -10 556
Arets resultat -303 719
BELOPP ARETS UTGANG 55 079 596 0 10 556 -303 719
NOT NR 5 Skulder kreditinstitut

Réntejust. Rénta Skuld
SBAB 2013.05.28 4,05% 4 887 000
SBAB 2013.05.28 4,05% 4 700 000
SBAB 2015.05.28 4,47% 4 700 000
SBAB 2015.05.28 4,47% 4 700 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 18 987 000
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering 0
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 18 987 000

Héarav del som forfaller till betalning senare &n 2016.12.31 18 987 000
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NOT NR 6 Upplupna kostnader
2011 2010
Upplupen rantekostnad 134 743 46 000
Upplupen revisionskostnad 9 000 6 000
Tvistig kostnad renhalining 4 566 0
Tvistig kostnad Kabel-TV 5676 0
Tvistig kostnad el 61 000 37 597
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 214 985 89 597

Hégersten
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Tobias Sundman Hotzelt Annika Svensson
b o adrarhn =
Charlotte Waldenstrém
REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberéttelse har avgivits den

Tomas Jonasson
BOREV Revisionsbyra



