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Arsredovisning

Brf Krassen nr 5

Org.nr 769616-1210

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse 2014

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen Krassen nr 5 registrerades 27 februari 2007. Féreningen ager fastigheten
Krassen 5 med gatuadressen Létmogatan 7 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns ett flerbostads-
hus i fem vaningar. Byggnaden uppfoérdes 1940.

Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt:

kvm
1 rum och kék 6 st 208
2 rum och kok 23 st 860
3 rum och kdk 1 st 76
Total bostadsarea uppgar till 1144
Total tomtarea uppgar till 1430

Uppvarmning sker genom vattenburen bergvarme samt elpatron.

| foreningen finns en gemensam tvattstuga med tva tvattmaskiner och en torktumlare samt diskbéank.
| féreningen finns &ven ett barnvagnsrum, ett kallarférrad, ett cykelférrad och ett tradgardsforrad

pa innergarden. | féreningen finns inga lokaler.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret AB.

Genomfort underhall

Helrenovering av fastigheten genomférdes under 2009/2010. Renoveringen inbegrep installation av
hiss och bergvarmepump, byte av stammar och elstigare, ny tvattstuga, renovering av fasad och tak m.m.

Styrelsen

Asa Armanius Ordférande

Henrik Andersson Ledamot

Lowe Béackstrém Ledamot

Karl Eckberg Ledamot

Malin Bengtsson Suppleant

Maria Levd Suppleant, avflyttad oktober 2014

Firmatecknare

Tva styrelseledamoter i forening tecknar firma.
For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad hos Brandkontoret AB.



Revisor

Tomas Jonasson BOREV Revisionsbyra

Valberedning

Sara Eckberg
Tobias Sundman

Stamma och sammantraden

Foreningens ordinarie arsstimma holls 2014-06-10.
Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantraden.

Arvoden

Inga arvoden har utbetalats under aret.

Anstéallda

Foreningen har inte haft nagon anstélld personal under aret.

Avtal
Ekonomisk foérvaltning och lagenhetsregister Mediator Fastighetskonsult AB
Elnat och elleverantér Fortum AB och Energiférsaljning Sverige AB
Fastighetsskdtsel och jour Jidek Férvaltning och

AB Rubin Facilitetsservice

Service och underhall av bergvarmeanlaggning Energi och klimatgruppen AB
Service och larmmottagning hiss Kone AB
Arlig besiktning av hiss Inspecta Sweden AB
Kabel-Tv och bredband ComHem AB
Service av tvattmaskiner och torktumlare Miele AB
Sophémtning Trafikkontoret
Vatten och avlopp Stockholm Vatten VA AB
Forsakring Brandkontoret AB
Forvaring av huvudnyckel Swesafe
Lokalvard Stockholms Allstad AB

Overlatelser

Under 2014 har nio éverlatelser av bostadsratt skett (foregdende ar 10 st).

Energiférbrukning, jamforelsetal
2014 2013 2012
El (kWh) 78 419 81367 93 236

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 26 850 kr, vilket avser reparationer.
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Verksamheten under 2014

Under aret har foreningen anlitat en stadfirma for trappstadning en gang per vecka. Féreningen har dven
bérjat med sortering av matavfall.

Snéskydd har monterats pa byggnadens tak.

| juni hade féreningen en varstadning av tradgarden och fastigheten. Dagen avslutades med grillning pa
féreningens grillplats

Infér 2014 har ett nytt regelverk for redovisning inférts och féreningen har valt att redovisa enligt
regelverket K3. Regler for avskrivningar har andrats och det ar inte langre tillatet att félja en progressiv
avskrivningsplan. Avskrivning skall félja linjar avskrivningsplan vilket innebér att féreningen visar ett
redovisningsmassigt negativt resultat for aret. Arets kostnader for drift, rantor samt féreslagen avsattning till
yttre fond har tackts av arets intakter.

Avgiftsandringar och hyror

Arsavgiften har under 2014 varit oférandrad.

Ekonomi, jamférelsetal

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning (tkr) 1309 1394 1488 842
Resultat efter finansiella poster (tkr) -239 60 160 -304
Balansomslutning (tkr) 74 054 74 234 74 343 74 137
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 73,9% 741% 73,9% 73,9%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 16 597 16 597 16 597 16 597
Genomsnittlig arsavgift 1140 1140 1140 912

bostéder (december kr/kvm)

Verksamheten under kommande ar
Under 2015 ska en 6versyn av draneringen fran féreningens tre takterasser genomféras.

Tva av féreningens fyra lan kommer att skrivas om under 2015, vilket forvantas leda till lagre
rantekostnader. Féreningen kommer i och med detta att bérja amortera pa sina lan.

Underhallsplanering
Avséattning till yttre fond skall enligt féreningens stadgar arligen géras enligt underhalisplan.

Foreningen har inte amorterat pa sina fastighetslan under aret men planerar att under 2015 boérja amortera,
initialt med 1 % per ar.

Arets resultat

Arets negativa resultat beror pa férandrade avskrivningsregler - omlaggning till linjar avskrivningsplan.
Kostnader for drift och rantor under aret samt nedan foreslagen avséattning till yttre fond har tackts av arets
intakter.
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Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden goérs inom resultatdispositionen efter beslut av férenings-
stdmman.

Till arsmotet disposition star:

Balanserat resultat -151 083

Arets resultat, underskott -238 899
-389 982

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 114 400

Ur yttre reparationsfondes ianspraktas 0

Till balanserat resultat dverféres -504 382

-389 982



Nettoomséttning

Arsavgifter

Ovriga rérelseintakter

Ovriga intakter
SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -259 800 1
Administrationskostnader -46 692
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 -306 492 2
Reparation och underhallskostnader

Reparationer -26 850

Planerat underhall 0 -26 850
Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnad -497 066 3
RORELSERESULTAT 478 751
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 0

Rantekostnader -717 650 -717 650
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -238 899
ARETS RESULTAT -238 899

Brf Krassen nr 5
Org. nr 769616-1210

RESULTATRAKNING

INTAKTER
2014 Not

1304 160

4 999
1309 159

RORELSENS KOSTNADER
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2013
1394 160
300
1394 460
-337 356
-45 750
0 -383 106
-8 602
-138 476 -147 078
-52 325
811 951
0
-751 912 -751 912
60 039
60 039



Materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat, underskott

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder
Ovr. kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Forskottsinbetalda hyror/avg

Brf Krassen nr 5
Org. nr 769616-1210

2014

48 212 596
25169 408

6 042

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

73 382 004

6 042

666 083

74 054 129

Not

2013

48 709 662
25169 408

3 325
4 833

EGET KAPITAL OCH SKULDER

45 166 500
9 913 096
77 700

-151 083
-238 899

107 607
0

79 063

113 145

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

55 157 296

-389 982

18 987 000

299 815

74 054 129

28 780 000

Inga

45 166 500
9 913 096
51 800

-185 223
60 039

25233
0

151 576
63 685

73 879 070

8 158
346 478

74 233 706

55 131 396

-125 184

18 987 000

240 494

74 233 706

28 780 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokf6éringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Forstagangstillampning av BFNAR 2012:1 (K3)

Detta ar forsta aret som foreningen tillampar BENAR 2012:1(K3). Inga jamforelsetal har omraknats
enligt K-regelverket fér 2013.

| och med 6vergangen till BENAR 2012:1(K3) har redovisningsprinciperna andrats avseende
avskrivning av byggnad. Féreningen tillampar viktad avskrivning med successivt inférande

av komponentansats.

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning av anlaggningstillgdngar baseras pa bokfort varde 1 januari 2014
och beréknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor

NOT NR 1 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel och serviceavtal 38 279 30018
Stad 10 500 0
Sotning 2595 0
Hiss 5823 10 922
El (inkl. vdrmeanlaggning) 111 395 125 575
Vatten 19 794 20 493
Sophémtning 14 822 13512
Forsakring 15 363 14 499
Kabel TV 8 100 7 928
Forbrukningsinventarier 0 1539
Revision 13 000 12 250
Advokatkostnader 1488 80812
Ovriga fastighetskostnader 18 641 19 808
SUMMA 259 800 337 356
NOT NR 2 Fastighetsskatt/avgift

Byggnaden har asatts vardear 2010 och &r darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift i 5 ar.
Taxeringsvardet framgar av annan not.
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NOT NR 3

2014
Taxeringsvéarde: 26 000 000
Byggnadsvérde 18 000 000
Markvéarde 8 000 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 26 000 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 26 000 000
Bokfort varde: 2014
Byggnad 48 858 265
Ing&dende ackumulerade avskrivningar -148 603
Arets avskrivningar -497 066
Utgaende ackumulerade avskrivningar -645 669
Utgaende restvarde enligt plan 48 212 596
SUMMA BOKFORT VARDE 48 212 596

Till och med 2013 tillAmpande féreningen en progressiv avskrivningsplan fér byggnaden.

Krassen 5
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2013
26 000 000

18 000 000
8 000 000

26 000 000

26 000 000

2013
48 858 265

-96 278
-52 325

-148 603

48 709 662

48 709 662

Fran 2014 skrivs byggnaden av med i genomsnitt ca 1 % per ar enligt linjar avskrivningsplan och

successiv komponentavskrivning tillampas.
NOT NR 4

Insatser och Yttre repara-

upplatelseavg. tionsfond

Belopp vid arets ingang 55 079 596 51 800
Disposition av 2013 ars resultat 25900
Arets resultat
BELOPP ARETS UTGANG 55 079 596 77 700
NOT NR 5

Réntejust.
SBAB 2015.05.28
SBAB 2015.05.28
Swedbank 2017.04.27
Swedbank 2018.04.27
SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Harav del som férfaller till betalning senare &n 2019.12.31

Forandring av eget kapital

Balanserat
resultat

-185 222
34 139

-151 083

Skulder kreditinstitut

Ranta

4,47%
4,47%
2,99%
3,19%

Utgéende

Saldo

60 039
-60 039
-238 899

-238 899

Skuld

4 700 000
4 700 000
4 887 000
4 700 000

18 987 000
0
18 987 000

18 987 000
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NOTNR 6 Upplupna kostnader
2014 2013
Upplupen rantekostnad 67 563 141 576
Upplupen revisionskostnad 11 500 10 000
Utlagg 0 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 79 063 151 576

Stockholm den 2015 -4/~ [/K
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|
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ArmaMiu Henrik Andersson
Lowe Backstrom Karl Eckberg

REVISIONSPATECKNING
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Tomas Jonasson f
BOREV Revisionsbyra



Borev revisionsbyra AB

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Krassen nr 5, org.nr. 769616-1210

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Krassen nr 5, for &r 2014

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i1 Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehéller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamaélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av 4ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.



Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 13 aprﬂ 2015

T/,/»?z {jfé»d‘ ,/&» VA

Godkind revisor



Huvudintékter
Arsavgifter

Kapitalintékter
Ranteintakter

Ovriga intékter
Ovriga intakter

Summa intakter

Drift/férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel, extra

Stad

Sotning

Hiss

Serviceavtal

Loépande underhall

Periodiskt underhall
Elektricitet
Bergvarmeanlaggning, service
Vatten

Renhallning

Forsakringar

Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Telefon

Extern revision
Redovisningstjanster
Fastighetsskatt/avgift

Advokat o rattegangskostnader
Ovriga férvaltningskostnader

Personalkostnader/arvoden
Arvoden styr. o rev
Sociala avgifter

Kapitalkostnader/avskrivningar

Avskrivningar
Rantekostnader
Summa kostnader
Arets 6ver-/underskott

| resultatdispositionen
Avséttning yttre rep.fond

Resultat efter avséttning fond
Resterande del avskrivning

Redovisat resultat efter avskrivning

Brf Krassen nr 5

Budget 2015
Budget Budget
2015 2014
1 304 200 1304 150
0 0
0 0
1 304 200 1304 150
5100 5 000
20 000 12 000
18 400 0
2 600 0
10 000 12 000
12 300 13 600
30 000 30 000
0 0
125 000 130 000
15 000 15 000
22 000 22 000
15 800 14 800
15 900 15 500
8 400 8 200
5 000 5 000
2 200 2 200
11 800 11 600
47 900 46 700
0 0
0 0
18 000 20 000
0 0
0 0
190 000 55 000
550 000 716 800
1125400 1 135 400
178 800 168 750
114 400 25 900
64 400 142 850
307 000
-242 600

Utfall
2014

1304 160

4999

1309 159

4 906
21 528
10 500

2 595

5823
11 845
26 850

0
103 582

7813
19794
14 822
15 363

8 100

0

1701
13 000
46 692

0

1488

16 940

o

497 066
717 650

1548 058
-238 899

114 400
-353 299



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ir oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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Besoksadress Kungsgatan 16
Box 3080, 750 03 Uppsala
Telefon 018-13 14 50
www.mediator.se




