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Regler gillande andrahandsuthyrning

Ratten att hyra ut sin bostadsrattslagenhet i andra hand ar begransad

En bostadsrattsforening ar en form av agarskap som vilar pa féreningstanken och medlemmarnas
gemensamma intresse av ett tryggt och valfungerande boende. Foéreningen ar beroende av att ett
tillr&ckligt stort antal av de som bor i fastigheten &r engagerade i féreningen och i sin boendemiljé.
Detta ar ocksa bakgrunden till att ratten for en bostadsrattshavare att hyra ut sin lagenhet ar
begransad i lag.

AnsOkan om styrelsens samtycke

Om en bostadsrattshavare i Brf Krassen 5 dnskar hyra ut sin lagenhet i andra hand kréavs styrelsens
samtycke. En ans6kan om styrelsens samtycke till en andrahandsuthyrning ska vara skriftlig.
Ansokningsblankett finns pa foreningen hemsida eller erhalls efter forfragan till
lotmogatan7@gmail.com.

Av ansokan ska foljande framga:

- andrahandshyresgastens namn, personnummer, och kontaktuppgifter;

- bostadsrattshavarens kontaktuppgifter under tiden fér andrahandsuthyrningen (postadress, e-
postadress, och telefonnummer);

- tidsperioden for uthyrningen;

- och skalet till uthyrningen.

Till ansdkningshandlingen ska dels en kopia av andrahandshyresavtalet fogas, dels ett skriftligt intyg
som styrker skalet till uthyrningen. Skalet maste vara beaktansvart, vilket betyder att det méaste vara
frdga om en situation d& bostadsrattshavaren har saval patagliga skal att inte anvanda lagenheten,
som skal att behalla anknytningen till den.

Beaktansvarda skal ar t.ex. alder eller sjukdom, tillfalligt arbete eller studier pa annan ort,
forsoksboende som sambo i ett parférhallande, vard av nara anhérig i dennes hem, en féralder som
onskar hyra ut en liten bostadsrattslagenhet till sitt barn, eller behov av att hyra ut en
bostadsrattslagenhet under en 6vergangsperiod i fall dar bostadsratten forvarvats av en person som
har for avsikt att bosétta sig dar efter pensionen. Att férst képa en ny bostad och sedan vilja sélja sin
bostadsratt men inte lyckas uppna den forvantade kpesumman, kan enligt styrelsens uppfattning inte
ensamt anses utgdra ett beaktansvart skal for andrahandsuthyrning.

Styrelsen prévar fragan om samtycke vid nastkommande styrelseméte.

Tidsbegréansning och andra villkor

Ett samtycke fran styrelsen begransas alltid till att avse en viss tid, normalt ett ar. Férnyat samtycke

ges normalt hogst tvad gadnger med ett ar for varje gang. Styrelsen forbehaller sig ratten att forena sitt

samtycke med villkoren:

- att bostadsrattshavaren ska halla styrelsen fortiépande underréattad om sin egen postadress,
telefonnummer, och e-postadress; och

- att saval bostadsrattshavaren som andrahandshyresgéasten ska ha en for lagenheten gallande
hemférsékring med bostadsrattstillagg under uthyrningsperioden.
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Rattslig reglering avseende andrahandsuthyrning av bostadsrattslagenheter
Bostadsrattshavare har ratt att hyra ut sin lAgenhet enligt reglerna om andrahandsuthyrning

i bostadsrattslagen (1991:614) 7 kap. 8 § och 10-11 §8. Dessa regler &r snarlika

hyreslagens motsvarande regler i jordabalken 12 kap. 39-41 8§, med den skillnaden att en
bostadsrattshavares majligheter att hyra ut i andra hand &r nagot storre an en hyresgasts. Enligt
regeln i 7 kap. 10 § bostadsrattslagen far en bostadsrattshavare upplata sin lagenhet i andra hand till
annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen vagrar att ge sitt samtycke far bostadsrattshavaren enligt 7 kap. 11 § bostadsrattslagen
anda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska lamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid och far forenas
med villkor.

Om bostadsrattshavaren hyr ut sin lagenhet i andra hand utan att inhamta samtycke eller tillstand far
foreningen enligt 7 kap. 18-21 8§, med vissa begransningar, saga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning. Det innebéar att bostadsrattshavarens nyttjanderatt till [lAgenheten férverkas. Styrelsens
provning i frdgan om samtycke vilar p& hyresnamndens praxis i tillstandsarenden.

Reglerna i bostadsrattslagen kompletteras av 10 § i Brf Krassen 5:s stadgar. Av denna regel framgar
att en bostadsrattshavare som 6nskar hyra ut sin lagenhet i andra hand ska ansdka om samtycke till
upplatelsen pa det satt styrelsen bestammer.

Fog for att neka samtycke

Aven om bostadsrattshavaren anfort ett beaktansvért skal for andrahandsuthyrningen kan det finnas
fog for styrelsen att neka samtycke. T.ex. kan féreningen séaga nej om den foreslagne hyresgasten ar
en person som ar kand for att vara stérande. Andrahandshyresgasten ska saledes vara en skdtsam
person for att kunna godtas som faktisk utbvare av nyttjanderatten.

Tank pa att...

- du blir hyresvérd nér du hyr ut din bostadsrattslagenhet;

- du har kvar dina forpliktelser till féreningen trots att du tillfalligt inte bor i féreningen;

- du sjalv ansvarar for att avgiften betalas till din férening;

- kontrollera med ditt férsékringsbolag om vilka férsékringar som behdvs for ett fullgott skydd,;
- du kan bli aterbetalningsskyldig om du tar ut fér hog hyra; och

- du ska deklarera hyresintakten - se Skatteverket.

For mer information

Las om andrahandsuthyrning p& Fastighetsdgarnas hemsida eller Bobaéttre.se.

Pa Hyresnamndens hemsida kan du lasa mer om besittningsskydd samt hur du gar tillvaga om du inte
har fatt medgivande fran foreningen att hyra ut i andra hand.
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http://www.skatteverket.se/blanketterbroschyrer/blankett/info/2103.4.39f16f103821c58f680006240.html
http://www.fastighetsagarna.se/kunskapsbanken/juridik/andrahandsuthyrning
http://www.bobattre.se/BostadsrattAndrahandsuthyrning.asp?Page=P02
http://www.bobattre.se/Out.asp?UrlCat=4&Url=http://www.dom.se/templates/DV_InfoPage____2376.aspx

